TRABALHO, RESPEITO [ DIGHIDADE

1,1 Constitui obisto deste termo, a Contratagao Direta por meio de Inexigibilidade de Licitacdo, para LOCAGAD
DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO, DE RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA DA SAUDE DO MUNICIPIO DE AGCOPIARA.

O municipio de Acopiara enfrenta desafios significativos no que se refere & falta de espago
fisico adeguado para o amazenamento seguro de insumos medicos, medicamentos & oulros maleriais
gssenclais 4 Secretara da Saloe. A auséncia de um local sprogriade tem gerade dificuldades no
gerenciamento & controle de estoques, especialmente no que fange a0 cumprimenta de ordens judiciais, que
demandam precisas e organzacao. Além disso, ha o risco de perda, deterioragdo ou extravio de insumos &
medicamentas devido afalta de estrutura adequada e de um sistema crganizado para o armazenamento desses
materiais.

Atualmente, o municipio recorre 8o aluguel de espagos temporarios e improvisados para
armazenar os ilens necessarios, o que resulta em cuslos elevados @ ineficidncia ne uso dos recursos pablicos.
A locagan de um Imével especifico para o almoxaniado s& lofma fundamental para garanlir a seguranca,
integridade e disponibifdade dos insumes, evitando desperdicics & methorando & eficiéncia na distibuico &
eontrole des materiais, [sso, além de coninbuir para a gestao pubiica responsavel & a manuleniao da saude da
pooulagio, A contralagdo visa atender ao interesse plblico, garantindo que Cs servicos de salde sejan
realizados de maneira eficaz, segura & com o mefhor aprovelamento dos recursos disponiveis,

Diante do exposto. & necessario gue se proceda a referida contratacao a fim de garanir
ambizate propicio ao funcionamento do referido servigo.

Diante da necessidade do abjelo deste estudo, foi realizado o levantamenta de mercada no
intults de prospectar & analisar soluges para a pretensa contratacdo, que atendam acs crtérios de
vantajosidade para a Administragdo, sob os aspachos da conveniencia, economicidade & eficéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado iocal, observou-se que, em matéria de
solches para a concessdo dessa beneficio, a Adminisiracao Plbiica em geral costuma adaotar o medelo de
locagao de imdvel,

A ascola recain sobre o imdvel em questio (IMOVEL RESIDENCIAL E RESPECTIVO
TERRENO SITUADO NA AY. CAZUZINHA MARQUES, 20, CENTRO, ACOPIARA), uma vez que este foi
salecionado apds busca do orgdo inferessada, ufiizando-se o criléno de singulandade do imovel, Como sua
localizacao, espace fisico (disposicio dos comodes), area de circulagao, localizada em nua pavimentada, boa
ventiegao, iluminagdo, e instalaghes hasicas necessanias ap funcaanaments dos servigos pretendides.
hesevera-se que 2 escolha da localidade, observou as conveniéncias de instalagso e do pliblico alvo a ser
atendido, Finalmente, a soluglio escolhida considerol a declaragio emilida pelo setor de patriminic da
Prefeitura Muricipal que atestou a inexisténcia de imovel de propriedade do Municipio que atenda ans critér;ias
2 necessidades para a finalidada da locacin em quesiEo. A 'ﬁ./u'_’
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Pelo exposio, a razdo da escoha do Locador deu-se em razBo das caracieristicas elﬁ&ﬂz&;&: s
do imével & considerou ‘ o

- @ necessidade da contratagao de locagao imdvel para funcicnamento dos serviges pablicos; o

- que a Administragao Piblica, ndo disponibiliza imovel proprio disponivel para a finakdade

mencionada;

- que o preco proposio esta compativel com os preges do mencadao imobiliario;

- 08 custos de inlervencaa;

- @ Indisponibiidade de diversos imdvels, capazes de atender a demanda sobctada,

disponibiidade & em siuacio compativel com cs objetivos da pretendida locacao, & na

localizagan,

- gque o imivel se enconfra em bom estade de conservagBo, possul careclerisiicas fiscas

safisfaionas, seguranga & uma mehor ocalizagan;

- que a imével possui espaco suficente para o alendimento que se pretends.

& escoha da proposta maie vantajosa fol decorente de uma previa pesquisa de mercaca,
sendo que o5 precos encanfram-se compativels com 2 reaidade mercadoligica, ou seja, o pract sl
compativel com as pregos praficados na mercado imobiliaro local, canforme consta no laudo de avallagdo, cujp
resultado (prego) foi plenamante aceit pelo pretenso Locador, Ademais, comparando 08 preqos proposios com
cantratos firmades com oufros locadores para a mesma finalidade e de caracterisicas fiscas semelhantes,
depreende-se que os mesmos s&o razodveis & condizenics com a realidade mercadolgica,

3.1, A tabela abaixo ralaciona oe servicos, suas caracteristicas e quanfitafivos qua deverao ser adquindos,

conforme especificagdes do levantamento que segue.
(TEM | ESPECIFICAGAD [UNID | QUANT. | V. UNIT. (R§) | V. TOTAL (RS}
LOCACAD DE IMOVEL DESTINADO  AD

FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO, DE
01 | RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DA SAUDE | MES | 12 | 200000 | 24.00000

DO MUNICIPIO DE ACOPIARA.

3.2, Serao requisitos obrigatoriamente a serem observados no imdvel & ser locade:

1.2.1 O imével deverd atender aos requisitos de localizagéo e instalagbes adequadas para & finalidade a que
se destina, conforme especificasfies constantes no laudo de avahagao e nos esiudes preliminares.

4.1 0 embasamenio legal da presente conlratagao direta, € par inexigibilidade de licitagao, fundameniada
no inciso V, do Artigo 74, da Lel Federal n® 14.133/21, que diz er nexigivel 2 licitacao para conlratagao que

enwchva: E}__.f
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Art. 74. E ineigivel a leitagho quando invidvel a compelicsa, em espetidlnios casos 3
de: o S
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V- Aquisicio ou locacdo de Imovel cujas caracteristicas de Instalagies e de
localizagdn tomem necessana sua ascolha, (Lain® 14.13321).

4.2 E, ainda, o paragrafo 5° do ariigo citade determina o3 requisitos minimos obrigalonos 8 serem cumproos:

At 74

(i)

& 5° Mas contratagies com fundamenta no inciso V do caput deste artiga, devem ser
ohservados 0s s2guinies requisitos;

| - avaliagBo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptaches, quando imprescindivels 2 necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizagdo dos invesiimentos;

Il - cerificacio da inexsténcia de imbveis plblicos vagos e disponiveis que atendam
ao objein;

Il - justificativas que demonstrem & singuiaridade do imdvel & ser comprado ou
locado pela Adminisiragéo & que evidenciem vantagem para ela. (Lei n® 14.133/21)

4.3 Em que se pess, as inexigibilidades serem dispensadas de estudo técnico prefiminar e matriz de recos,
para garaniir que os requisitos vinculados a singulandade do imdvel fossem cbedecdos, bem coma, subsidiar
o faitio do presente, Il felto estudo técnico em que se especificou todas as a¢0es a serem executadas para
garantir que o imovel & ser ncado afefivaments livesse caracteristicas gue o tomassam “inica’

5.1. O prazo de vigéncia da confratag3o sera de &% 12 (doze) meses, contados da data de assinaura do
mstrumento contratual,

5,2 O prazo de vigéncia podera ser promogado, enguanto houver recessidade pablica, por consenso antra as
partas & mediants Termo Aditive, nos tarmos da Lei n® 14133021,

5,3 A promogacso do prazo de vignoia dependera da comprovagan pelo LOCATARIO de que o imbved satisfaz
as inferesses estatais, da compatbilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo adifivo.

6.1 Compete ao LOCADOR:
6.1.1 Entregar o iméval em perfeitas condigbes de uso para os fins & que se desting,
1.7 Fomecer declaracde stestando que ndo pesa socbre o imovel qualquer Impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, cu, casc sxista algum impadimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com & juntada da documentagao pertinenta, para fins da avaliagao
por parte da Adminstragao;
£.1.3 Garanfir, durante o fempo da locagdo, 0 uso pacifica do Imoves;
6.1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destine do imbval,
f.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores @ locagao;
B.4.6 Reafizar, junio com o LOCATARIO, a visteria do imével por ocasifio da entrega das chaves,

para fing de verficacdo minucicsa do seu estado, fazendo constar no Temo de Vistoria, pa%_‘
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integrante deste contralo, os eventuais defeitos existentes; N\ ;ﬁ}
6.1.7 Responder pelos danos ao painmanio do LOCATARIO decorrentes de seus alos, t-emﬂﬁlm de m;:
vicios e defeitos anferores 3 locagao, como desabamentos decomenies de vicios redibiforics, incéndios
provenientes de vicios pré-exisientes na instalacio eltrica efz;
6.18 Responder pelos débilos de qualquer nalureza anteriores & locagao;
619 Responder pelas contribuiztes de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art.
8° §3° do Decreto-Lei n, 18587,
8110 Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
generica,
6.1.11  Pagar as taxas de adminisiragio imabifiaria e de infermediagbes, se existirem;
§.1.12  Pagar as despesas exlraordinarias de condominio, se houver, enlendidas como aguetas gue
n&o se refiram acs gastos rotineires de manutengdo do edificio. coma, por exemplo:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrulura integral do imdvel;
b} pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao ¢ fuminagao, bam como das esquadnas
externas,
c) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do edificio;
d} Indenizaches trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocomdas em data
anterior ag infcie da locacao;
e| instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
gsporie e de [azer,
fi despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de Uso comum,
gl constiuicdo de fundo de reserva, e reposiclo deste, quando uliizade para coberura de
despesas extraondinarias;
6113 Entregar, em perfzito estado de funcionamento, os sistemas exisientes (ar-condicionade,
combate a incénda, hidraukico, elElrica € outros ponseniurg existientes),
6114  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdo
exigidas para a contratagaa;
6115 Nofificar o LOCATARIO, com antzcedéncia mirima de 80 (noventa) dias do término da
vigéncia do conirato, quando N30 houver interesse @m prorogar a loCcacao,
5116  Exibir ac LOCATARIO, gquando soicitado, os comprovantes relafivos s parcelas que
estejam sando exigidas: _
6117 Informar o LOCATARIQ guasguer alteragbes na titulsndada do mdvel, inclusive com a
apresentacio da documentagio correspondente.

52 Compete ao LOCATARIO:

621 Pagaro aluguel e 0s encargos da locacan exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

£.22 Sarvir-es do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza dests e com o fim
aque sa destina, devendo conserva-lo como se seu 0sse,

823 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imavel, por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagan minuciosa do estado do Imdvel, fazendo constar ne Termo de Vistoria
fornecide pele LOCADOR os eventuais defeitos existentes,

6.24 Manter o imovel locado em condigies de limpeza, de seguranga e de ulilizagao,

825 Restituir o imével, inds & locagdo, nas condipdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria para enlrega, salvo os desgasies e
deterioractes decomenles do uso nommal, Altematvamenie, poderd repassar ao Locadar, desde
gue aceito por este, a impenténcia comespondente so orcamento elaborado pele setor
técnico da Administragio, para fazer face aas reparos & reformas &l especificadas; ,Ef"
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628 Comunicar a0 LOCADOR gualguer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, I;‘;f@.;qumg as . B
eventuals turbacbes de lerceirs; o n?/

. =

627 Consenlr com a reafizacao de reparos wigentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o'dirello b g
a0 abatmenio proporcional do auguel, casc os reparos durem mais de dez dias, nos termos do—
artigo 26 da Lei n” 8.245, de 1991;

628 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagbes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

6.28 N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimentio prévio @ por esenio do
LOCADOR;

B.2.10 Comunizar a0 LOCADOR o surgimento de gqualquer dano ou defeite cuja repars(do a este
incumba, bem como a3 eventuals urbaghas de terceins,

5.2.11 Entregar imediatemente ac LOCADCR os documentos de cobranga de tnbutos & encargos
condominiais, cujo pagamen:e Nac seja de seu encarga, bem como qualquer intimagan, multa ou
exighngia de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIC

B.2.12 Pagaras despesas ordinanas de condominio, se existentes, entendidas como aguelas necessarias
4 sua administrago, como, por exempio

a, saldrios, encargos frabalhistas, contrbuides previdencianas e sociais dos empregados do
condominia;

b. consuma de agua & esgoto, gas, luz & forga das areas de uso comum;

¢. limpeza, conservacln e pintura das instalagies e dependéncias de usa comum;

d, manutencan e conservacao das netalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
& de seguranga, de uso comum;

8. manuiencdo & conservagdo das instalagies e equipamentos de uso comum desfinados a
pratica de espories e lazer,

f. maruiencio e consenvagas de elevadoras, porteiro eletronico e antenas cokelivas:

g. pequencs reparos nas dependéncias e instalagies eletncas e hidraulicas de uso comum;

h. ratelos de saido devedor, salvo se referanies a periedo anterior a0 inkcio da loagao,

|, reposicao do funda de reserva, fotal ou parcialments ulilizado no custeio cu complementagée
de despesas ardinrias, salvo s referentes a periodo anterior &0 inicio da locagad,

6.2.13 Garanfir que sejam pagas as despesas de telelone, energia elétrica, gés (se houver), agua e
egqoto, taxas & imposhos,;

§.2.14 Permitira vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatanos, mediante prévia combinagao
de dia e hora, bem como admilir que seja visitado e examinado por tercairos, na hipdiese ce sua
alienagio, quando ndo possuir mteresse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao {artigo
27 da Lai n® B.245, de 1991);

§.2.15 Cumprir integraimente a convengéo de condominio & os regulamentos internos, se existentas,

7.1. Em cumprimenio Lei Federal n® 14.133/2021, foi constatada a existéncia de crédito orgamentano para a
coberfura das despasas alusivas a esta contralagdo com a uiiizagio de recursos orundos do orgamento
vigenle. As despasas decomentes da presente cortratagdo comerdc @ conta de recursog especificos
consignados no Orgamenta do Municipio de Acopiara do exercicio financeiro vigente. O comprometimento do
saklo argamentirio serd feit a pariir da seguinte DOTAGAC ORCAMENTARIA: 0802 10.122.0402 2.015 -
Gemnciamenta & manutencio das atividades gerais e administrativas da Secretaria da Salde | ELEMENTO
DE DESPESA: 2.3.50.36.00 - Outros servigos de terceims — Pessoa fisica; SUBELEMENTO DE DESPESA:

339036 14 - LOCACAD DE IMOVEIS; FONTE DO RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos néo vincutades d
Impasto consignados nc orpaments vigents, i [y
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&1, Observado o dispesto no arfigo 117, da Lel Federal n® 14.133/21, ¢ acompanhamento, a fiscalizagao, o
recabimento e a conferéncia dos servigos, serdo reaizados por servidor designado.,

8.2, A Locataria, através de seu fiscal, atestara no documento fiscal comespondente, a prestagac Gos savicos
nas condiches exigidas, constituinda tal atestaao requisito para & liberagao dos pagamentos & CONTRATADA;
8.3, A prestagdo dos servios do objeto deste Termo de Referéncia, somente se efefivara com a alestagio
referida no ifem anienar.

9.1 O MUNICIPIO de Acopiara-CE pagara a0 LOCADOR o sluguel no valor de RS 2.000,00 {Dois mil reais)
mensais, perfazendo o valor global de RS 24.000,00 (Vinte e quatra mil reals).

¢.2 As despesas ordindrias do condomini, se houver, bem como o8 encargas Iocaticios Incidentes sobre o
imavel (gua e esgoto, energia elélrica eto) cujo pagamenig tenna sico atribuldo contratualments ac
LCCATARIO, serdo suporfadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da dafa da afetiva ocupagio
a0 imdvel,

9.3 O acertamentn desta proporpdo se dard na primera parcela vencivel da despesa, paganda LOCADOR e
LOCATARIC suss respectivas partes da parcela, Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
resporsabiidade do LOCADOR sera abaiida no vaior do aluguel do més subsequente, & MESMS RIOpONgao
tambam serd observada no encerramento do contrate, promovendo-ge o aceriamento preferenciaiments no
pagamento do lima alugues|

9.4 Quando do pagamento a0 LOGADOR, sera efetuada eveniual retengao inbutana previsia na legislagas
aplicavel

9.5, O pagamento sera efetusdo em até 30 (tinta) dias apds a conferénciz da execugan dos Servigos @ serao
contados a partir da liguidacio da nota fiscal eletrinicaffatura na Secretaria de Finangas, desde gue tenha
ocorido @ total e efeliva execucao dos servicostomecimento dos produtos, relacionades na ordem de
servicos/autorizagdo de compras, bem como tenha sido emdida o Termo de Recebimenty Definitvo no caso
do inciso |, do arligo 75, da ki n® 14.133). & apresentaco da Nota Fiscal Eletrdnica devera informar 4
modalidade e nimero da licitagiio, empenho e dados bancanos;

9.6. Por ocasidio dos pagamenios deverd ser apresentada:

a) Fatura disciminada devidamente atestada pelofs) fiscal{ais) designadals) pela Secretaria;

b) Prova de regularidade fiscal & frabalmista;

9.7, Nanhum pagamento seré efetuado sem apresentagao dos documenios a que alude o tem anterior, bem
como enquanio estiver pendente de iquidagao qualquer cbrigacaa financeira que for imposta a adjudicatana,
am virlude de penalidade ou inadimplemnenio das obrigacbes assumidas pela adjudicatania ou decorents do
Conlrata;

4.8, O pagamento scmente efefuar-se-a mediante a fempestvidade das certidoes anteriommente mencionadas.
Casa a contratada entregue cerlidc com data expirada ou que venha ewpirar-se anles da hiquidagao da
despesa, ela serd comunicada para subsiituir  cerbdao imeguiar por uma aluaizada;

5.8, Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com prazo de vigencia igual cu superiar a doze
meses, mediante a aplicacio do Indica de Pregos para o Consumider Amplo - IPCA, medido mensaimante
oelo Instituto Brasilero de Geografia e Estatistica - IBGE, desde cue seja observado o miemegna min’iir{f 1

- w‘.’:u
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\um) @no, contado da data da assinalura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do dfimo reajuste,
para os subsequenizs, L FJ}% e
410 Se a vanagao do indexador adotado impficar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado o
para a presente locagdo, o LOCADCR aceitard negociar a adogdo de prego compativel ao mercado dEW
do municipio &m que 52 situa o imavel

9.11 O reguste sera formalizado no mesmo inslrumento de prorogacao da vigéncia do confrato, ou par
apcshismento, casc realizado em outra ocasido.

10.1 O fiscal do contrato ou instrumento equivalenie sera nomeaco paeko grgﬁu interessado, @ tera a fungio

de fiscalizas/administrar o contrato. desde sua concapcdo ata a finalizacso.

11.1 Sem prejulzo da cobranga de perdas e danos, o CONTRATANTE poderz sujestar o CONTRATADO as
—  penalidades segunies

a) adverténcia;

bi sispensan do direito de lisitar & confratar com o Municipio de Acoplara-CE, palo prazo que for fixado

pela Contratante, em funglo da nalureza e da gravidads da falta cometida; _

c} daclaracia de inidoneidade para licitar & contratar com a ADMINISTRAGAC PUBLICA. consderanda,

para tanio, reincidéncia de faltas, sua natureza & gravidads.

13.2. O CONTRATADO fica sujeita a multas de até 10% (dez por cento) do valor adjudicado, caso o senvigo

nao seja realizado dentro do prazoe fisadeo, por culpa exclusiva do CONTRATADO.

11.1.1 A aplicagBo das multas independerd de gualquer interpelacdo judicial, sendo exigive! desde a dala do
atn, fato ou omissdo que lhe tiver dado causa, apbs instaurago de Processo Administrativa com ampla defesa.

11.7 As multas e penslidades serdo aplicadas sem prejuizo das sangties civeis ou penais cabivers.

1.1 0 CONTRATADO serd notficado, par escriln para recolhimenio da multa aplicada, o que devera ocomer
no prazo de 10 (dez) dias Oleis dessa nolificag@o, Se ndo ocorer o recolhiments da multa no praze fixada, o
seu valor sera deduzido das faturas remanascenies
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